Der Bebauungsplan "Nlirtinger StraBe I" ist am 19.08.1976 in Kraft

getreten. Er wtirde bereits einmal ge#dnert. Die Anderung ist am
08.01.1981 in Kraft getreten.

Nach den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
ist die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) nach § 8
BauNVO 1968 ausgewiesen.

Die Art der baulichen Nutzung "GE" wird daher grundséitzlich neu
festgesetzt. Das Innenministerium und das Ministerium flr Wirt-
schaft, Mittelstand und Technologie stellten in der Gemeinsamen
Verwaltungsvorschrift zu Einkaufszeéntren, groBfléchigen Einzel-
handelsbetrieben und sonstigen groS8flichigen Handelsbetrieben vom
15.01.1988 (GABl. S. 167 ff) fest, daB die Gemeinden verpflichtet
sind "dltere" Bebauungspline den Vorschriften der BauNVO anzupas-
sen, sofern solche Betriebe landesplanerisch oder st#dtebaulich
nicht vertretbar sind. Dies gilt insbesondere fiir Gewerbe- und
Industriegebiete. Die bauliche Ausnutzung der Gewerbegebiete der
Gemeinde Frickenhausen ist weitestgehend ersch¥pft. Die derzei-
tige Wirtschaftslage fiihrt dazu, daB bestehende Betriebe aufgege-
ben werden und versucht wird, die vorhandenen Gebiude- und Frei-
flidchen einer anderen Nutzung zuzufilhren. Um diese gewerblichen

Fldchen fiir das produzierende Gewerbe und Handwerk auch fUir die
Zukunft ausreichend zu sichern,

ist es notwendig die ldssigen
Nutzungen "innerhalb des Gewerbegebietes zu bescﬁéanken.

Die Gemeinde Frickenhausen hat 1989 ein Markt- und Standortgut-
achten erstellen lassen. Bereits zu diesem Zeitpunkt wurde der
Gemeinde Frickenhausen empfohlen, die Funktion des Ortskerns fiir
die tdgliche Versorgung der Bevdlkerung zu unterstiitZen und auf

zuwerten. Seit 1989 hat sich die Versorgung der Bevdlke it
Glitern des t#glichen Bedarfs in Frickenhausen nicht verbessert.
Die Tendenz zur. Ansiedlung zentraler Einzelhandelsbetriebe mit
einer Vielzahl an :Sortimenten auBerhalb des Ortskern ist weiter
gestiegen. Es ist daher unerl&Blich, die Einzelhandelstdtigkeit
im Rahmen der MSglichkeiten der Baunutzungsverordnung zu regu~
lieren, um Entwicklungen abseits vorgesehener Schwerpunkte zu be-
grenzen bzw. an daflir aus stiddtebaulicher Sicht nicht erwlinschten
Standorten zu verhindern.

Desweiteren ist darauf abzustellen, daB die gewerblichen Fldchen
méglichst arbeitsplatzintensiv genutzt werden. Vergnligungsstétten
haben einen relativ hohen Flichenverbrauch und bieten wenig Ar-
beitspldtze. Produzierendes Gewerbe und Handwerk werden so in den

‘Gewerbegebieten immer mehr zuriickgedringt.

a8 cke de nanderun

Mit der Anderung des Bebauungsplanes "Nlirtinger StraBe I" sollen

zundchst grundsétzlich Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen wer-
den.

Die gewerblichen Bauflichen sollen primidr flir das produzierende

Gewerbe und Handwerk -erhalten werden.
Das Marktgutachten der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Ludwigsburg, kommt zum Ergebnis, daB nur durch st&-
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dtebauliche Planungen der Kernort Frickenhausen in seiner zen-
tralen Funktion der Versorgung der Bev&lkerung erhalten: bzw. ge-
stirkt werden kann. Die Gemeinde Frickenhausen beabsichtigt da-
‘her, im Rahmen ijer M8glichkeiten der BauNVO 1990 durch den Aus-
schlu8 von Einzelhandelsbetrieben;Vbrkehrungen~zu‘treffen,-das
~die’ Einzelhandelstitigkeit abseits vorgesehener Schwerpunkte _be-
grenzt bzw. an ‘dafiir aus stHdtebaulicher Sicht nicht erwlinschten
Standorten auch verhindert wird. Durch st#dtebauliche Planung
sollen rdumliche Priorititen flir die Entwicklung der Einzelhan-

delsbetriebe nach Standorten und nach Standortbedingungen gesetzt
‘werden. = » , :

Es ist jedoch festzustellen, daB8 nicht alle Branchen fiir die Er-
haltung der Funktion des Ortskerns relevant sind. Das Gutachten
der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg,
hat folgende Branchen als ortskernrelevant ermittelt: .
Nahrungs- und GenuBSmittel, Drogerien (u.a. Wasch- und Putzmittel,
Kosmetika), Apotheken, Papier- und Scheibwaren, Blicher, Spielwa-
ren, -Blumen, Tiere, Tierpflegeartikel, Oberbekleidung, Kirschner~:
waren, sonst. Textilwaren, Wolle u.#., Schuhe, Leder- und Galan-
teriewaren, Sportbekleidung, Sportschuhe, Unterhaltungselektro-
nik, Haushaltswaren, optische und feinmechanische Ger#te, Fotowa-
ren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Musikalienhandel.

Aufgrund dieser Tatsache wurden spezielle Branchen im Gewerbege-
biet "Nlirtinger StraBe" flir ausnahmsweise zuldssig erklért. -

Es handelt sich hierbei um folgende Branchen: L
M8bel, Elektrogerite, Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbe-
darf, Bau- und Heimwerkerbedarf, "Gartenbedarf, KF2 inklusive Mo-
torrédder, Mopeds und dhnliches, Fahrrider und Kfz-Zubehdr, Holz,
Kohle und Mineraldlerzeugnisse, Getrinke. ) ‘

Aufgrund der notwendigen Lagerfléchen, die ein Getrinkehandel be-
nétigt, wurde dieser Einzelhandelsbetrieb ebenso ausnahmsweise
Zugelassen. Zudem sind von diesen Einzelhandelsbetrieben erheb-

liche Lirmimmissionen zu erwarten, die zu einem stddtebaulichen
Spannungsfeld flhren. o ; S

Unterhaltungselektronik wurde durch .die Gesellschaft flir Markt-
und Absatzforschung als' ortskernrelevante Branche festgestellt.
Es gibt jedoch immer weniger Betriebe, die sich ausschlieB8lich
auf Unterhaltungselektronik, = Beleuchtungsk&rper oder Elektroge-
rdte fir den Haushalt spezialisieren. In der Regel filhren kleine
und mittelstindische Elektrohandwerksbetriebe neben ihrer  hand-
werklichen Tdtigkeit ein umfangreiches Sortiment an elektrotech-
nischen Gerdten. Gerade fiir diese Betriebe ist die Kombination
aus Verkauf und technischem Service notwendig, um gegeniiber den
grofen nur auf Verkauf ausgerichteten Elektrohindlern im Konkur-
renzkampf bestehen zu k&nnen. Elektrohandwerksbetriebe, die Ver-
kauf und Handwerk zusammen ausiiben, sind daher ausnahmsweise auch
in den Gewerbegebieten zuzulassen. Diese Ausnahme ist notwendig,

um dem Planungsziel gewerbliche Bauflichen fiir das produzierende
Gewgrbe und dem ‘Handwerk gerecht zu werden. :

Vergnligungsstétten werden im gesamten Planungsgebiet ausgeschlos-
sen. Die Gemeinde Frickenhausen ist. eine 14ndliche Gemeinde am
Rande der Schwébischen Alb. In diesem lindlichen Gebietscharakter
- sind Vergnligungsstéitten aller Art atypisch. Des weiteren wird das

grundséitzliche Ziel der Gemeinde, das produzierende Gewerbe und

Handwerk zu férdern und zu unterstilitzen, durch Vergniligungsstéitten
unterlaufen.

S&mtliche’Beschr&nkungen der Grundstilicksnutzung treffen die
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Grundstilickseigentiimer im betreffenden Plangebiet gleichmégig d.h.

Jeder einzelné Grundstilickseigentiimer wird ‘weder anders, noch

stirker als die anderen beeintrichtigt.

‘Die Ubrigen Festsetzungen dieses Bebguungsplanes~(z.8.'Grundfia;f

chenzahl, GeschoBflichenzahl etc.) bleiben von dieser Knderurg

unberiihrt und gelten weiterhin uneingeschrénkt.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bébauﬁngsplan&ndérung.ergibt
sich aus dem urspriinglich am 19.08.1976 in Kraft' getretenen. Be-
bauungsplan "Niirtinger Strage I". . S : ST

Yorbereitende Bauleitplanung

Im Fl&dchennutzungsplan 1990-2000 ist fiir den Teilort Frickenhau-
sen nur die kleine Erweiterungsfliche "Schrotentobel" mit ca. 1,6
ha flir gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Diese geringe Erweite-
rungsfléche gebietet -von sich aus den Erhalt gewerblicher Baufli-

chen fiir das produzierende Gewerbe und Handwerk zur Sicherung von
Arbeitsplitzea im Neuffener Tal.

Kosten

Durch die 2. XAnderung des Bebauungsplahes’“Nﬂftinger_stfdbe_I"
entstehen der ‘Gemeinde keine Kosten. '

Frickenhausen, 15.08.1996/09.01.1997

Schitz

Burgermgistef



